253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol

A Kormany az épitett kdrnyezet alakitasarol és vedelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Etv) 62. §-a (1) bekezdésének g) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan meghatarozza az orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményeket (a tovabbiakban: OTEK), és elrendeli azok kotelezd alkalmazasat.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriilet

10. § (1) A lakoteriilet elsésorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A lakoteriilet lehet:
1. nagyvarosias (stirli beépitésii és 12,5 m feletti megengedett legnagyobb épitménymagassagu) lakoteriilet,
2. kisvarosias (stirii beépitésii és 12,5 m-t meg nem haladé6 megengedett legnagyobb épitménymagassagil)

lakoteriilet,

3. kertvarosias (laza beépitésii és 7,5 m-t meg nem haladé megengedett legnagyobb épitménymagassagi)
lakoteriilet,

4. falusias (7,5 m-t meg nem halado - a lakdépiiletre vonatkozd - megengedett legnagyobb épitménymagassagi)
lakoteriilet.

Nagyvarosias lakoteriilet

11. § (1) A nagyvarosias lakoteriilet siiri beépitésii, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es
épiiletmagassagot meghalad6 lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A nagyvarosias lakoéteriileten elhelyezheto:
1. lakoépiilet,
2. a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
3. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
4. sportépitmény.
(3) A nagyvarosias lakoteriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. szallashely szolgaltato épiilet,
2. igazgatasi épiilet,
3. a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatast gazdasagi épitmény,
4. tobbszintes parkolohazhoz kapcsolodo lizemanyagtolto.
(4) A nagyvarosias lakdteriileten nem helyezheté el 6nalldé parkoloteriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb
gépjarmiivek €s az ilyeneket szallito jarmivek szdmara.

Kisvarosias lakoteriilet

12. § (1) A kisvarosias lakoteriilet stirQi beépitésti, tobb 6nalldé rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es
épiiletmagassagot meg nem halado lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kisvarosias lakoéteriileten elhelyezheto:
1. lakoépiilet,
2. a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet,
3. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
4. sportépitmény,
5. a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatast kézmdiipari épiilet.
(3) A kisvarosias lakoéteriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:



1. szallashely szolgaltato épiilet,
2. igazgatasi épiilet,
3. termel6 kertészeti épitmény,
4. lizemanyagtolto,
5. a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatast egyéb gazdasagi épitmény.
(4) A kisvarosias lakoéteriileten nem helyezhetd el 6nallé parkoloteriilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb
gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

Kertvarosias lakoteriilet

13. § (1) A kertvérosias lakoteriilet laza beépitési, Osszefiiggd nagy kertes, tobb Onalldo rendeltetési egységet
magaba foglald, 7,5 m-es épliletmagassagot meg nem halado lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kertvarosias lakoéteriileten elhelyezheto:
1. legfeljebb négylakasos lakoépiilet,
2. a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
3. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
4. a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro6 hatasu kézmtiipari épiilet.
(3) A kertvarosias lakoteriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. legfeljebb hatlakasos lakéépiilet,
2. a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
3. sportépitmény,
4. lizemanyagtolto,
5. a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény.
(4) A kertvarosias lakoéteriileten nem helyezhet6 el:
1. szallashely szolgaltatd épiilet - a megengedett lakdsszdmot meg nem haladd vendégszobaszamu egyéb
kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,
2. egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
3. 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek
szamara.

Falusias lakoteriilet

14. § (1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es épiiletmagassagu lakdépiiletek, a mez6- és az erdégazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavaré hatast kereskedelmi, szolgaltatdé és kézmiipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd:

1. lakéépiilet,

2. mez6- és erdégazdasagi (iizemi) épitmény,

3. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épiilet,

4. szallashely szolgaltato épiilet,

5. kézmiiipari épitmény,

6. helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
7. sportépitmény,

8. lizemanyagtolto.

Vegyes teriilet

15. § (1) A vegyes teriilet lakéd és kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi épiiletek vegyesen torténd elhelyezésére
szolgal.
(2) A vegyes teriilet lehet:
1. teleptiléskdzpont vegyes tertilet,
2. kdzponti vegyes teriilet.



Telepiiléskozpont vegyes teriilet

16. § (1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 1akéd és olyan helyi
telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatdo, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek
zavaré hatassal a lakofunkciora.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhetd:

1. lakoépiilet,

2. igazgatasi épiilet,

3. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,

4. egyéb kozosségi szorakoztatdo épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az
els6dleges,

5. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

6. sportépitmény,

7. parkolohdz, lizemanyagtolto,

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten a 31. § (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezhet6:

1. nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
2. termeld kertészeti épitmény.

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onstulynal

nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szdmara.

Kozponti vegyes teriilet

17. § (1) A kozponti vegyes teriilet tobb 6nalldo rendeltetési egységet magaba foglalo, elsdsorban kdzponti
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kozponti vegyes teriileten elhelyezhetd:
. igazgatasi épiilet,
. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,
. egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
. sportépitmény,
. tobbszintes parkolohazhoz kapcsolédod lizemanyagtolto,
. nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalod
lakasok,
. mas lakasok a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv el6irasa szerint:
- meghatarozott szintszam felett csak lakasok 1étesithetok,
- az épiiletek szintteriiletének meghatarozott aranyat csak lakas 1étesitésére lehet felhasznalni.
(3) A kozponti vegyes teriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. a (2) bekezdés 6. pontjaban nem szerepld lizemanyagtolto,
2. a (2) bekezdés 8. pontjaban nem szerepld lakoépiilet.
(4) A kozponti vegyes teriileten nem helyezhet6 el 6nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t 6nstlynal nehezebb
gépjarmiivek és az ilyeneket szallit6 jarmivek szdmara.
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Gazdasagi teriilet

18. § (1) A gazdasagi teriilet elsdsorban gazdasagi céli épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi teriilet lehet:

1. kereskedelmi, szolgaltato teriilet,

2. ipari teriilet.



Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

19. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetd:
1. mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
2. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgalod
lakasok,
3. igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
4. parkolohaz, iizemanyagtolto,
5. sportépitmény.
(3) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezhet6:
1. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
2. egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.

Ipari teriilet

20. § (1) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre
szant teriileten nem helyezhet6k el.
(2) Az ipari teriilet lehet:
1. jelentés mértékii zavard hatasu teriilet,
2. egyéb teriilet.
(3) A jelentds mértékii zavard hatasu ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fertézéveszélyes),
blizos vagy nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.
(4) Az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei
elhelyezésére szolgal.
(5) Az ipari gazdasagi teriileten - a jelentés mérték(i zavard hatasu ipari teriilet kivételével - a 31. § (2)
bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhet6:
1. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalod
lakasok,
2. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek.

Udiil6teriilet

21. § (1) Az udiil6tertilet els6sorban tidiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az udiil6teriilet lehet:
1. idiil6hazas (strli beépitésii, 6,0 m épiiletmagassagot meghalado) teriilet,
2. hétvégi hazas (laza beépitésii, 6,0 m épiiletmagassagot meg nem halado) tertilet.

(3) Az iudiil6teriileten allattartd épiilet - ha az allattartasrol sz6oldé helyi dnkorményzati rendelet masként nem
rendelkezik a lovasturizmust szolgald 16istalldo kivételével - és kiilonallo arnyékszék, tovabba allatkifuto,
tragyatarold, komposztald, silo és Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény - a terepszint alatti,
fedett kialakitasu kivételével - nem helyezhet6 el.

Udiil6hazas teriilet

22. § (1) Az udiiléhazas teriileten olyan iidiil6épiiletek, tdiilétaborok és kempingek helyezhetdk el, amelyek
elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az tidiilési célu
tartdzkodasra alkalmasak, és amelyek tilnyomoan valtoz6 {idiil6i kor hosszabb tartozkodasara szolgalnak.

(2) Az tdiil6hazas teriileten csak a teriilet igényei szerinti parkolok €s garazsok helyezhetdk el. A 3,5 t 6nstlynal
nehezebb tehergépjarmiivek szamara parkold vagy garazs nem helyezhetd el.

Hétvégi hazas teriilet



23. § (1) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb két iidiildegységes iidiil6épiiletek helyezhetdk el.

(2) A hétvégi hazas teriileten a helyi épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben eld lehet irni, hogy az
udiiléegységeket csak csoportos formaban vagy csak kivételesen csoportos formaban lehet elhelyezni.

(3) A helyi épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben megengedhetd altalanos vagy kivételes jelleggel olyan
épitmények elhelyezése, amelyek a teriilet rendeltetésével Osszhangban vannak ¢és azt szolgaljak, valamint
sportépitmények elhelyezése.

(4) A hétvégi hazas teriileten egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet nem helyezhetd el.

(5) A hétvégi hazas teriileten csak a teriilet igényei szerinti és a 3,5 t Onslynal nem nehezebb gépjarmiivek
szamara szolgal6 parkolok és garazsok helyezhetSk el.

Kiilonleges teriilet

24. § (1) A Kkiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kiillonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetilkre vagy a kornyezetik
megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek) a 10-23. §-ok szerinti teriiletektdl eltérd teriiletek.

(2) A Kkiilonleges teriiletek céljat és hasznalatuk fajtajat, a beépitési eldirdsait minden esetben a helyi épitési
szabalyzatban, szabalyozasi tervben meg kell hatarozni.

(3) A kiilonleges teriiletek lehetnek:

. nagy bevasarlokdzpontok és nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriiletek,

. vasarok, kiallitasok és kongresszusok teriiletei,

. oktatasi kdzpontok teriiletei,

. egészségiigyi teriiletek (korhdz, szanatorium, gyogyszalld, gyogyiidiils stb.),

. nagykiterjedésii sportolasi célu teriiletek,

. a kutatas-fejlesztés, a megujithato energiaforrasok épitményeinek teriiletei (pl. szél- és napenergia),

. allat- és novénykertek, temetdk teriiletei,

. nyersanyaglel6helyek (banyak) telkeinek, épitményeinek teriiletei,

. honvédelmi teriiletek,

10. hulladékkezel0k, -lerakdk teriiletei (telepiilési szilard és folyékony, egyéb veszélyes, radioaktiv stb.),

11. épiiletnek mindsiilé kozlekedési épitmények teriiletei, ha azok nem a kozlekedési teriileten beliil keriilnek
elhelyezésre.
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A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatinak megengedett fels6 hatara

25. § A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatinak megengedett fels0 hatarértékeit a kdvetkezd tablazat
tartalmazza:

A telepiilésszerkezeti tervben Az épitési szabalyzatban,
a teriiletfelhasznalasi egységekre szabalyozasi tervben
meghatarozand6 az épitési telekre meghatarozando
Megengedett
Altalanos Megengedett | Megengedett  |legkisebb- Legkisebb
hasznalat Sajatos hasznalat|legnagyobb legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet™
szerinti teriilet  [szerinti terlilet  [szintteriilet- beépitettség ¢pitmény- (%)
stirliscg (%) magassag (m)
lako nagyvarosias 3,0 80 12,5< 10
kisvarosias 1,5 60 <12,5 20
kertvarosias 0,6 30 <7,5 50
falusias 0,5 30 40
vegyes telepiiléskozpont| 2,4 80 10
kozponti 3,5 a teleptilés a be nem épitett
legnagyobb teriilet 50%-a
mértéki
lakotertileti
beépitettségnél
legfeljebb 25%-




kal megndvelt
erték
gazdasagi kereskedelemi, |2,0 60 20
szolgaltatd
jelentés mértéki | 1,5 30 40
zavar6 hatasu
ipari
egyéb ipari 1,5 50 25
udilé iidiiléhazas 1,0 30 6,0< 40
hétvégihazas 0,2 20 <6,0 60
kiilonleges 2,0 40 40

* Tobbszintes névényallomany telepitése estén az eldirt legkisebb zoldfeliilet mértéke csokkenthetd.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmuteriilet

26. § (1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalod teriilet az orszagos €s a helyi kozutak, a kerékparutak, a
gépjarmii varakozohelyek (parkolok) - a kozteriiletnek nem mindsiilé telkeken megvalosulok kivételével -, a jardak
¢és a gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményei, a kdzforgalmu
vasutak, vizi és 1égi kozlekedés, tovabba a kozmiivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak, vasutak elhelyezése céljara - mas jogszabalyi eldiras, illetSleg elfogadott helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv hidnyaban - legalabb a kovetkezd szélességli épitési teriiletet kell biztositani:

1. gyorsforgalmi utak (autopalya, autéut) esetén 60 m,
2. féutak esetén 40 m,
3. orszagos mellékutak esetén 30 m,
4. helyi gytjtoutak esetén 22 m,
5. kiszolgald 1t esetén 12 m,
6. kerékparut esetén 3m,
7. gyaloglt esetén 3m,
8. kétvaganyu vasut esetén 20 m,
9. egyvaganyu vasut esetén 10 m.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kdzlekedést kiszolgalo:
1. kozlekedési épitmények,
2. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
3. igazgatasi épiilet,
4. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgalo lakas.

Zoldteriilet

27. § (1) A zoldteriilet az allandéan novényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kozpark).

(2) A zoldteriiletnek kozatrol, koztérrdl kdzvetleniil megkdzelithetonek kell lennie.

(3) A zoldteriiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkdzelithetének és hasznalhatonak kell lennie.
(4) A zoldteriileten elhelyezheto:

a) a pihenést €s a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.),

b) vendéglato épiilet,

¢) a teriilet fenntartasadhoz sziikséges épiilet.

(5) A zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel helyezhetdk el.



Erdoteriilet

28. § (1) Az erdéteriilet erdd céljara szolgalo teriilet.

(2) Az erdéteriilet az erdd rendeltetése szerint:
1. védelmi (védett és védo),
2. gazdasagi,
3. egészségiigyi-szocialis, turisztikai,
4. oktatasi-kutatasi

rendeltetésii lehet.
(3) A védelmi rendeltetésii erdéteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) A 100 000 m2—t (10 ha) meghalad¢ teriiletnagysagu telken
1. gazdasagi és oktatasi-kutatasi rendeltetésti erdétertileten 0,5%-o0s beépitettséggel,
2. egészségligyi-szocialis, turisztikai rendeltetésii erdéteriileten 5%-os beépitettséggel
az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Mezogazdasagi teriilet

29. § (1) A mezdgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattenyésztés és a haldszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas (a tovabbiakban: mezdgazdasagi hasznositas) épitményei helyezhetok el.
(2) A mezbégazdasagi teriilet:
a) kertes,
b) altalanos
mezdgazdasagi teriilet lehet.
(3) A mezbgazdasagi teriileten

1.a720 m2-t el nem érd teriilet telken épitményt elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m2 kozotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szantdé miivelési agban nyilvantartottak
kivételével - 3%-os beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti
épitmény (pince) helyezheto el,

3.az 1500 m2-t meghalado teriiletii telken épitmény 3%-o0s beépitettséggel helyezhet6 el.
(4) A mezbgazdasagi teriileten lakoépiilet sz616, gytimolesos és kert miivelési 4g esetén 3000 m2, egyéb miivelési

ag esetén 6000 m2 telekteriilet felett helyezhetd el ugy, hogy az a megengedett 3%-os beépitettség felét nem
haladhatja meg. A kiilonallo lakoépiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(5) A mezdgazdasagi teriileten tobb 0Onallo telekbdl az 1. szamu melléklet 55/A. pontja szerinti birtoktest
alakithato ki. A birtoktest esetében a 3%-os beépithetség a birtoktesthez tartozo Osszes telek teriilete utdn szamitva

csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokk6zpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a
szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatira nincs korlatozo hatéssal, illetdleg azt nem veszélyezteti. A
birtokkozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

(6) A birtokkdzpont kialakitasara vonatkozo €pitési engedélynek tartalmaznia kell - a kozponthoz tartozo 0sszes
telekre vonatkozoan - azt a tényt, hogy az mely helyrajzi szami birtokkozponthoz tartozik. Epitési tilalmat, illetve
épitési korlatozast kell bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartdsba az épitésiigyi hatdsag hatarozata és megkeresése
alapjan - a tulajdonos érdekében - azokra a telkekre, amelyek teriilete a kdzpont beépitettségének meghatarozasakor -
egészben vagy részben - beszamitasra kertiltek.

(7) Indokolt esetben a birtokkézponthoz tartozd mas telken kiegészité kozpont alakithatdo ki, ha a kdzpont
beépitettsége a kozponthoz tartozd Osszes telek teriilete utan szamitott beépithetdségi mértéket nem éri el. Ilyen
esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti beépithetdségi mértéket nem haladhatja meg.

(8) A birtokkozpont és a kiegészitd kozpont kialakitasdhoz elézetesen elvi épitési engedélyt kell kérni.

Vizgazdalkodasi teriilet

30. § (1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggd teriiletek:
1. a folyovizek medre és parti savja,
2. az allovizek medre €s parti savja,



. a folyovizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,

. a kozcéll nyilt csatorndk medre és parti savja,

. a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védbteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom),
. a hullamterek,

. a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.
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II1. Fejezet
EPITMENYEK ELHELYEZESE

Altalanos eloirasok

31. § (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a telepiilésrendezési,
a kornyezet-, a taj-, természet- és a miemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a koz- és mas
biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetleg a terep, a talaj és a
talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyasoljak karosan.

(2) Az egyes épitési 6vezetekben, illetdleg 6vezetekben a kivételesen elhelyezhet6 épitmények akkor helyezhetok
el, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkoz6 Ovezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi
el6irasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos
telkeknek az 6vezeti eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

(3) A (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévd épitmény, épitményrész, atalakitasa, bovitése,
korszerlisitése vagy hasznalatanak megvaltoztatasa esetén is.

(4) A lakoteriileten az épitési telkeknek az épiilet elhelyezésére szolgalo, a telek kozteriileti hatdrvonala felé es6 15
m-es mélységli teriiletrészén, ahol az az Ovezeti elbirds szerint egyébként megengedett kiilonalldo arnyékszék,
allattart6 épiilet, allatkifuto, tragyatarold, komposztald, sild, valamint 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold
melléképitmény - a terepszint alatti, fedett kialakitasa kivételével - nem helyezhetd el.

32. § Valamennyi épitési 6vezetben, illetdleg 6vezetben - ha a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv masként
nem rendelkezik - elhelyezhetok:

. anyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,
. a koztargyak,

. a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmények,

. a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgald miitargyak,

. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyijtok.
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A telek beépitésének feltételei

33. § Epiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek
1. kozteriiletr6l vagy maganttrol gépjarmiivel kdzvetleniil torténé megkdzelithetdsége,
2. a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz (sziikség esetén technoldgiai viz),
3. a keletkezd szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése,
4. a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasanak vagy artalommentes elhelyezésének, illetdleg hazilagos
komposztalasanak a lehetdsége
biztositott, valamint
5. a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges gépkocsi elhelyezése a 42. §-ban eldirtak szerint biztosithato.

Az épitési telkek beépitési modjanak meghatarozasa

34. § (1) Az épitési telek épiilet elhelyezésére szolgald teriiletrészét (épitési hely) épitési hatarvonalakkal kell
megallapitani Ggy, hogy

a) szabadonallo beépitési mod esetén azt minden oldalrdl a sajat telkének az eldirt elé-, oldal- és hatsokerti épitési
hatarvonalai és a telek hatarai kozotti beépitetlen része vegye koriil,

b) oldalhatéron all6 beépitési mod esetén annak egyik épitési hatdrvonala a telek egyik oldalhatara legyen,



¢) ikres beépitési mod esetén a szomszédos telkek egymas feldli épitési hatarvonala a telkek kozds oldalhatara
legyen,

d) zartsort és csoportos beépitési mod esetén annak a telek elkerti épitési hatarvonaldhoz csatlakozé oldalai a
telek két oldalhatara legyen (1. dbra).

(2) A helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv épitési vonalakat meghatarozhat. Helyi épitési szabalyzat,
szabalyozasi terv hidnyaban - a kialakult allapotnak megfelel6 - az épitési vonalat elvi épitési engedélyben kell
meghatarozni.

Az elo-, oldal- és hatsokert eloirasai

35. § (1) Az épitési telken az épitési helyet az épitési dvezet eld-, oldal- és hatsokertre vonatkozo el6irasai szerint
kell meghatarozni az épitési hatarvonalakkal. Az eldirt legkisebb el6-, oldal- és hatsokert méretén beliil épiilet,
épiiletrész - a 0,6 m-nél nem nagyobb kiallasu eresz, alaptest tovabba a (8) bekezdésben foglaltak kivételével - nem
allhat. Amennyiben az épiilet, épiiletrész valamely épitési hatarvonalra keriil elhelyezésre, akkor az a homlokzati
falanak végleges kiils6 (vakolt vagy burkolt) feliileti sikjaval kell, hogy a hatarvonalon alljon.

(2) Az eldkert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv allapitja meg, ennek hianyaban a
kialakult allapotnak megfelelé vagy 5,0 m.

(3) Az oldalkert legkisebb szélességét a helyi épitési szabalyzat, szabéalyozasi terv allapitja meg, ennek hianyaban
az nem lehet kisebb:

a) szabadon allo és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott legkisebb
tavolsag felénél,

b) oldalhataron all6 beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal,

¢) zartsoru és csoportos beépitési mod esetén (pl. saroktelken vagy hatsokert iranyt épiiletszarny esetén):

- sem az Ovezet szerint megengedett legnagyobb épitménymagassag (H) felénél,

- sem az oldalkertre néz6 tényleges épitménymagassag felénél,

- sem pedig 3,0 m-nél.

(4) A hatsokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv allapitja meg, ennek hianyaban az
nem lehet kisebb

- sem 6,0 m-nél,

- sem az épitmény hatsokertre néz6 tényleges épitménymagassaganak mértékénél.

(5) A saroktelek elo- és oldalkertnek nem mindsiild részén a hatsokertre vonatkozo rendelkezéseket kell
alkalmazni.

(6) Az el6- és oldalkert el6irt legkisebb méretén beliil nem lehet:

- ndvénytermesztés céljara szolgald kerti ndvényhaz (iiveghaz), foliasator,

- szennyvizszikkaszto (talaj-abszorpcios csatornap6tlo) miitargy,

- arnyékszEk,

- kemence, hisfiist616,

- allatkifuto,

- tragyatarolo, komposztalo, tovabba

- sild, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitasi dmlesztett anyag-, folyadék- vagy gaztarolo.

(7) A hatsokert eldirt legkisebb méretén beliill - a sziikséges véddtavolsagok megtartasaval - valamennyi
melléképitmény elhelyezhetd. Novényhdzat (iiveghazat), foliasatrat a 31. § rendelkezéseinek keretei kozott - helyi
épitési szabalyzat €s szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hidnyaban - a teleknek a szomszédos telekkel k6zos
hataratdl legalabb 1,50 m tavolsagra szabad elhelyezni.

(8) A jogszabaly hatalybalépésekor mar meglévd épitmény utdlagos hoszigetelése és homlokzat burkolasa
egylittesen - az oldalhataron 4ll6 falat kivéve - az elé-, oldal- és hatsokert méretét legfeljebb 10-10 cm-rel
csokkentheti. A telek beépitettsége ennek megfeleléen modosulhat.

Epitmények kozotti legkisebb tavolsag
36. § (1) A szomszédos telkeken az épitmények kozotti megengedett legkisebb tavolsag nem lehet kisebb:

a) sem a (2) bekezdés szerinti telepitési tdvolsagnal,
b) sem a (3) bekezdés szerinti tliztdvolsagnal.



(2) Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tdvolsag szabadon 4llo, oldalhataron 4allo és ikres beépitési mod
esetén - az a) pontban, tovabba a (4) bekezdésben emlitett esetek kivételével - az eldirt (megengedett) legnagyobb
épitménymagassag mértéke

a) zartsorti beépitési mod esetén, tovabba az egymassal szembenallo, tlizfalas kialakitasu oldalhomlokzat
épiiletek kozott telepitési tdvolsagot nem kell tartani,

b) zartsoru beépitési mod esetében a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv eldirhatja vagy megengedheti, hogy
az épiiletek zart sora helyenként, legalabb 10 m-es épiiletkdzzel megszakadjon; ha az épiiletkdz teriilete két telekre
esik, abbol legalabb 3 m széles résznek egy telekre kell esnie, tovabba az épiileteket ilyen esetben a kdzre nézd
oldalukon homlokzattal kell kialakitani.

3) Az ,,A”-,,C” tlizveszélyességi osztalyba tartozo és az ,,A”- B” tlizveszélyességi osztalya helyiségeket

tartalmazo épiiletek, az 500 m2 alapteriilet (szintenkénti Osszesitett alapteriilet) feletti ,,D”-,,E” tlizveszélyességi
osztalyba tartozo ipari, mezégazdasagi és tarold épiiletek, valamint minden - a kiilon jogszabaly szerinti - kdzdsségi
épiilet, illetve a kétszintesnél nagyobb szintszamu lako- és tidiiléépiilet esetében (a pinceszintek figyelembevétele
nélkiil) és az ezekkel szomszédos mas rendeltetésii és tlizveszélyességi osztalyu épiiletek kozott sajat és szomszédos
telken tiiztavolsagot kell tartani. A tliztavolsag mértékét a tiizvédelmi szakhatdsag hatarozza meg.
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(5) Az allattartas céljara szolgald épiiletek, helyiségek és melléképitmények épitési telken valo elhelyezésénél
iranyadd véddtavolsagokat és mas épitési feltételeket - a kozegészségiligyi és az allategészségiigyi, tovabba a
kornyezetvédelmi kovetelmények meghatarozasaval - az allattartasrol szo6l6 helyi dnkormanyzati rendeletben kell
megallapitani.

(6) Orszagos kdzutak melletti telken épitmény csak a kiilon jogszabalyok szerint helyezhet6 el.

(7) Orszagos kozforgalmu vasutvonal szélsé vaganyatdl szamitott 50 m, tovabba a kornyezeti hatdsvizsgalathoz
kotott vasuti 1étesitmények esetében 100 m tavolsagon beliil épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eldirt feltételek
szerint helyezhet? el.

37. § (1) Epiiletnek a szomszédos telekkel kozos hatarvonalan vagy attol 3 m-en beliil 4116 és a telekhatarral 60°-
nal kisebb szoget bezardo homlokzati faldban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb szdget bezar6 tetéfeliiletén
nyilaszarot, nyilast, szell6z6t - a szellzOkiirtd, a tetokibuvo és a (4) bekezdésben emlitettek kivételével - 1étesiteni
nem szabad.

(2) A szomszédos telekkel kdzds hatarvonalon all6 hatarfalban (tiizfalban) kiképzett 1égaknara kizardlag nem
huzamos tartozkodas céljat szolgalo és nem tlizveszélyes anyag tarolasara igénybe vett mellékhelyiségek szell6z6i
vagy a helyiség alapteriilet legfeljebb 1/10-ed részének megfeleld nyilofeliiletli szellzOablakai nyithatok, a
szell6zésre vonatkozo altalanos eldirasok megtartasaval és legalabb 1,80 m-es mellvédmagassaggal.

(3) Az oldalhataron allé beépitési modua telken az oldalhataron allo épiilet esetén, annak eresze a terepcsatlakozas
felett legalabb 2 m magassagban és legfeljebb 0,5 m-re a szomszédos ingatlanra atnyulhat a csapadékviz sajat telekre
val6 visszavezetésével.

(4) Az épiiletnek a telek oldalhataran vagy attoél 3 m-en beliil all6 és a telekhatarral 60°-nal kisebb szoget bezard
homlokzati falaban és a vizszintessel 30°-ndl nagyobb szoget bezard tetéfeliiletén csak mellékhelyiségek, legalabb

1,80 m-es mellvédmagassagii és helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m2 nyilé feliiletli szell6z6ablaka,
szellézonyilasa lehet. Az épiilet pinceszintjén és alagsori szintjén 1évé helyiségeinek, tereinek nyilasai, nyilaszaroi,
szell6z0i a telek oldalhataran vagy a telek oldalhataratol 1 m-en beliil 4116 hatarfalan nem lehetnek.

Védoteriiletek

38. § (1) A védoteriilet lehet:
1. védéovezet (biztonsagi dvezet), illetdleg
2. nyomvonal jellegli épitmény esetén véddsav (biztonsagi sav).

(2) A védoteriilet kiterjedését, felhasznaldsanak és beépitésének lehet6ségét, modjat és feltételeit a vonatkozo
jogszabalyok - ennek hidnyaban az illetékes hatésagok eldirasai - alapjan kell meghatarozni.

(3) Az épitmények ¢és a hasznalatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a jogszabalyokban vagy a
szakhatdsagok el6irasaiban megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladé mértéki hatast a kornyezetiikre.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett terhelési hatarértéket meghaladd kdrnyezeti hatds mas megoldassal (pl.
megfelelé miiszaki kialakitassal) nem harithato el, a kdrnyezeti hatas el6idézdje véddteriiletet koteles kialakitani.

(5) Ha valamely épitményt a megengedett kdrnyezetterhelési hatarértékekkel szemben védeni sziikséges és az
miiszaki kialakitassal nem oldhaté meg, a védelemre igényt tartd koteles védoteriiletet kialakitani.



(6) A kornyezetterhelési hatarérték ismeretének hianyaban a sziikséges legkisebb védétavolsag mértékét - az
épitmény kialakitasanak figyelembevételével - az ligyben illetékes szakhatosagok esetenként hatarozzak meg.

(7) A védéteriiletet (pl. véderdot) a hatast el6idézo, illetdleg a védelmet igényld - ha jogszabaly masként nem
rendelkezik - a sajat teriiletén (épitési telkén, épitési teriiletén) beliil koteles kialakitani és fenntartani.

(8) Uj vagy tjra megnyitott temetd, temetkezési emlékhely telkén beliil legalabb 30 m széles, fasitott védoteriiletet
kell kialakitani. E kdvetelményt miikodo temetd, temetkezési emlékhely bovitési teriiletére is alkalmazni kell.



